
酒店 公寓 办公 商业地产

当下酒店业主需要怎样的赋能？

迈居产权交易及品牌加盟信息服务平台·伍园媛



伍园媛

◼ 瑞士洛桑酒店管理学院 Ecole hôtelière de Lausanne 

◼ 全球泛酒店商业硕士 MSc in Global Hospitality Business

◼ 合作证书颁发院校:香港理工大学 The Hong Kong Polytechnic University &美国休

斯顿大学 University of Houston

◼ 目前就职于杭州东方网升科技股份有限公司，负责迈居产权交易平台搭建，运

营及管理



迈居是国内首选的商业空间品牌加盟及产权交易解决方案提供商。

迈居业务基于国内领先的品牌动态资产研究机构-迈点研究院的产业

研究基础，为产业链端欠缺资源获取能力与渠道转化能力的企业（品牌

方、投资方、物业方）提供品牌加盟及产权交易的体系化服务，迈居长

期致力于发掘价值创新型品牌，辅助品牌探索市场通路，组织填补商业

链流通薄弱环节空隙，赋能企业关键核心资源，助力企业快速建立完整

市场通路，顺利实现商业拓展与项目落地。是国内首选的精耕产业资源

渠道，提供商业空间品牌加盟及产权交易解决方案的第三方服务机构。

商业空间品牌加盟及产权交易解决方案提供商

迈居介绍

商业地产

酒店民宿

长短租公寓
景区乐园

办公空间&写字楼



迈居小程序平台
----第一时间掌握产权交易信息

聚焦于商业空间资产交易、资产租赁、品牌加盟的信
息发布，基于微信小程序平台，信息发布、资源查看
更便捷。

面向品牌方、投资方、业主方等多角色平台

所有信息由认证用户发布，信息来源真实可靠。



物业

品牌 供应链



Part 1

物业选址如何被赋能



迈居物业布点图

◼ 29个省和直辖市

◼ 119个城市

◼ 物业类型包含城市酒店/公寓物业，景

区物业，养老，城市综合体，产业园

配套住宿，地块项目等



宝藏的下沉市场
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迈居物业布局



预估市场未来发展

酒店A 酒店B

酒店面积 4300平 酒店面积 4414平

客房数 81 客房数 93

ADR 300 ADR 278

租金 2.05/平/天，320w/年 租金 1.26/平/天，200w/年

物管费 25万/年 物管费 无

OCC 80% OCC 80%

总营收 709w 总营收 750w

租金占总营收% 49% 租金占总营收% 37%



市场供需研判

需求 供给



Part 2

品牌怎么选



品牌连锁化趋势

• 据携程统计，2020年酒店关店数15万，98%为单体酒店

74%

26%

迈居交易项目性质

单体酒店 品牌酒店

品牌溢价

品牌会员体系及销售渠道

当下消费者偏好

专业管理团队

集团支持：宣传，培训，质检，SOP……



常见问题

品牌旗下门店数量越多就越好吗？

同档次品牌，单房造价越低越好吗？

市场知名度高的品牌就一定好吗？



理智选择品牌

• 客源市场分析
• 项目定位分析
• 单房造价及整体投资
• 品牌盈利能力
• 投资回报率分析
• 品牌运营成本
• 品牌运营集团会员储备
• 品牌运营集团人才储备
• 集采要求
• 同品牌保护距离
…………



加盟不止一种方式

•需要装修改造

•资金有短缺

•无心管理酒店的

业主

•单体酒店

•翻牌需求

•管理加盟
Manachised

•特许经营
Franchised

品牌加盟
非标品牌

加盟

股权合作

加盟
保底加盟



迈居 ｜酒店 公寓 办公 商业地产

Thanks for your listening

迈小居客服号 迈居小程序二维码


